INFORME DE PROCEDIMIENTOS ACORDADOS

3. DOCUMENTACION EXAMIN ADA, TRABAJO REALIZADO,
COMENTARIOS Y CONCLUSIONES ALCANZADAS

(CONTINUACION)

3.3, Cuantificacion del Patrimonio neto contable de la Cimara Oficial atendiendo a las
valoraciones de los inmuebles de la Cimara realizadas por el Servicio de Supervision
e Informes de la Direccion General de Proyectos y Coordinacién Departamental de
la Conselleria de Relaciones Institucionales y las alegaciones y objeciones
Jormuladas por la Cimara de Ibiza en Ia determinacidn del valor de los inmuebles de
la Cdmara Oficial de Comercio, Industria y Navegacién de Mallorca, Ibiza ¥y

Formentera

En este apartado procedemos a analizar el efecto que tendrian sobre el patrimonio neto
de “La Camara”, las plusvalias técitas segun resultan de las tasaciones de los inmuebles
de los que es titular, atendiendo al Art. 29 de la Ley 7/2006 de 3 de mayo de 2006 que
establece; “La Administracién tutelante procederd a efectuar una evaluacién y una
tasacién actualizada de todos los elementos integrantes del actual patrimonio de la
Cémara de Mallorca, Ibiza y Formentera (activos y pasivos)”.

El efecto en el patrimonio de las tasaciones se reflejard por la diferencia entre el valor de
las“mismas y el valor neto contable de los inmuebles tasados, a fecha 9 de Jjunio de
2006. Dicha diferencia, al ser positiva, incrementars el valor del patrimonio neto.

A estos efectos, la Conselleria de Comerg, Industria i Energia, nos ha facilitadp las
tasaciones de los distintos inmuebles realizadas por D. Vicente Piris Pérez, Jefe del

Servicio de Supervisién de Informes de la Vicepresidéncia i Conselleria J&Re{acz‘ops

Institucionals del Govern de les Illes Balears, a solicitud de la Conselleria.

Al no ser objeto del encargo recibido, no hemos realizado procedimiento alguno sobre los
criterios de valoracién, metodologia, variables aplicadas ni sobre ningtin otro aspecto de
las tasaciones y por tanto no asumimos responsabilidad alguna en relacién a las mismas.
Nuestro trabajo se ha limitado, tinicamente a determinar la razonabilidad del ajuste sobre

el patrimonio neto resultante de dichas valoraciones.
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INFORME DE PROCEDIMIENTOS ACORDADQOS

3 DOCUMENTACION  EXAMIN ADA, TRABAJO REALIZADO,
COMENTARIOS Y CONCLUSIONES ALCANZADAS

(CONTINUACION)

3.3, Cuantificacién del Patrimonio neto contable de Ia Cimara Oficial atendiendo 4 las
valoraciones de los inmuebles de la Cdmara realizadas Ppor el Servicio de Supervision

El resumen de las mencionadas tasaciones es como sigue;

a)  Inmueble sito en la C/ Estudi General, N° 7 de Palma de Mallorca
Referencia catastral: 9901504-DD 6890 B-0001-G-E.

Las sup;:rﬁéies de las que consta son las siguientes:

Superficie del solar segiin datos registrales: 469 metros cuadrados,
® Superficie construida, deducida de los planos sobre rasante:

- Plantas 17,22 3* y entreplanta: 1.074,95 metros cuadrados.
- Planta baja-zaguén y jardin: 404,46 metros cuadrados.
- Planta sétanos 1° y 2°: 930,25 metros cuadrados (bajo rasante) -

La valoracién del suelo asciende a 462.250,00 euros y se ha realizado bajo la premisa de
valor de mercado', 1o que representa un valor de 5.250 euros por metro cuadrado.

Por otra parte el valor total de Ia construccién asciende a 2.279.154 euros y se ha
realizado bajo la premisa de valor de reposicién, cuyo detalle es el siguiente:

- Planta sétanos 1° y 2° 2 600 euros por metro cuadrado
- Planta baja-zaguén y jardin a 800 euros por metro cuadrado
- Plantas 1%, 2% 32y entreplanta a 1.500 euros por metro cuadrado

Al valor total de la construccion, 2.279.154 euros, se le aplica un porcentaje de
“depreciacién fisica y funcional por el paso del tiempo” del 10 por ciento, por lo que
resulta un valor neto de la misma de 2.051.23 8,87 euros. '

' No se indica en la tasacién de forma explicita que la premisa de valoracién del terreno haya sido el valor de
mercado, sino que dicha mencién se incluye en el informe realizado por D. Vicente Piris Pérez con fecha 28
de marzo del 2006, en el que responde a distintas objeciones/alegaciones realizadas por parte de la “CCIN

Ibiza y Formentera” a las tasaciones realizadas.
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INFORME DE PROCEDIMIENTOS ACORDADOS

3. DOCUMENTACION EXAMINADA, TRABAJO REALIZADO,
COMENTARIOS Y CONCLUSIONES ALCANZADAS

(CONTINUACION)

3.3, Cuantificacién del Patrimonio neto contable de la Camara Oficial atendiendo a las
valoraciones de los inmuebles de la Cémara realizadas por el Servicio de Supervision
e Informes de la Direccion General de Proyectos y Coordinacidn Departamental de
la Conselleria de Relaciones Institucionales y las alegaciones y objeciones
Jormuladas por la Cdmara de Ibiza en la determinacidn del valor de los inmuebles de
la Cimara Oficial de Comercio, Industria y Navegacién de Mallorca, Tbiza y

Formentera (continuacion)
b)  Immuebles sitos en Ia C/ Villalonga N° 70 de Palma de Mallorca

Las referencias catastrales son: planta baja; 8608208-DD 6880 H-0001-H-U; planta
primera; 8608208 DD 6880 H-0002-J-1. 4

Las superficies de las que constan son:

e

e

Planta baja: 222,46 metros cuadrados utiles (deducidos de los planos aportados)
e Superficie de la planta primera: 155 metros cuadrados titiles (deducidos de los

planos aportados)

La valoracién de ambos inmuebles se ha realizado de acuerdo al valor de mercado. A
continuacién se reproduce textualmente el criterio aplicado por el tasadof “Para la
determinacién del valor de mercado del inmueble de referencia y dada su tipologfa y su
ubicacién, se ha recogido informacién de edificios de viviendas de la zona, similares en
estado de conservacién y época constructiva que nos darin informacién sobre los
valores medios de venta” Los valores resultantes son los siguientes:

e Planta baja-comercial, 545.027,00 euros, 2.450 euros por metro cuadrado.
® Planta primera-vivienda, 263.500,00 euros, 1.700 euros por metro cuadrado.
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INFORME DE PROCEDIMIENTOS ACORDADOS

3 DOCUMENTACION EXAMIN ADA, TRABAJO REALIZADO,
COMENTARIOS Y CONCLUSIONES ALCANZADAS

(CONTINUACION)

3.3.  Cuantificacién del Patrimonio neto contable de Iq Cimara Oficial atendiendo a las

Jormuladas por la Cimara de Ibiza en la determinacion del valor de los inmuebles de
la Cimara Oficial de Comercio, Industria y Navegacion de Mallorca, Ibiza y
Formentera (continuacion)

c) Inmueble sito en Ia C/ Historiador J. Clapes, N° 4 de Ibiza

Referencia catastral es: 4080601 CD 6048 S 0095 LL.

Tiene una superficie de 150,77 metros cuadrados ttiles (deducidos de los planos
aportados).

La_~aloracién del inmueble se ha realizado de acuerdo al valor de mercado. A

continuacién se reproduce textualmente ol criterio aplicado “Para la determinacién del -
valor de mercado del inmueb]e de referencia y dada su tipologia y su ubicacién, se ha -
recogido informacién de edificios de la zona, similares en estado de conservacién y
€poca constructiva, que nos dardn informacién sobre los valores medios de venta”, El
valor resultante asciende a 3 16.617,00 euros, lo que representa un valor'de 2;100 euros

por metro cuadrado.

d) Inmueble sito en la C/ Santa Maria N° 53 de San Francisco Javier,
Formentera

Referencia catastral: 3657801 CC 6835 N 0006 KA.

Planta baja comercial con una superficie de 58,97 metros cuadrados utiles, (deducidos
de los planos aportados)..

La valoracién del inmueble se ha realizado de acuerdo ] valor de mercado. A
continuacién se reproduce textualmente el criterio aplicado “Para la determinacién del

13 E Ernist & Youne



INFORME DE PROCEDIMIENTOS ACORDADOS B

3. DOCUMENTACION EXAMINADA, TRABAJO REALIZADO,
COMENTARIOS Y CONCLUSIONES ALCANZADAS

(CONTINUACION)

3.3, Cuantificacién del Patrimonio neto contable de Ig Cimara Oficial atendiendo o las
valoraciones de los inmuebles de Ia Cdmara realizadas por el Servicio de Supervisién
e Informes de la Direccién General de Proyectos y Coordinacién Departamental de
la Conselleria de Relaciones Institucionales Y las alegaciones Y objeciones
Jormuladas por la Cimara de Ibiza en la determinacion del yalor de los inmuebles de
la Cimarq Oficial de Comercio, Industria Y Navegacidn de Mallorca, Ibiza y

Formentera (continuacion)

El resumen de las valoraciones de los inmuebles antes descritos es el siguiente:

| TASACION DE LOS INMUEBLES |

Direccién Localidad Importe

Estudi General, N°7 . Palma de Mallorca 4.513.488,87 €

Villalonga N°70 (Planta baja y primera) Palma de Mallorca 808.527,00 €

Historiador J. Clapes N°4 Ibiza 316.617,00 €

San/t_a Maria N°53 - Ed. S. Francesc Xavier Formentera Fo_rmentera 197.549,50 €
5.836.182,37 €

En relacién a dichas valoraciones Y con fecha 6 de marzo de 2006, Ia “CCIN Ibiza y
Formentera” manifesté su disconformidad con las tasaciones de los inmuebles de Ia “La
Cémara” realizadas por el Servicio de Supervisién de Informes de 1a Vicepresidéncia i
Conselleria de Relacions Institucionals del Govern de les Illes Balears de los
inmuebles sitos en la C/ Estudi General N° 7 de Palma de Mallorca y en la C/

Historiador J. Clapes N° 4 de Ibiza.

Las principales objeciones/alegaciones presentadas por la “CCIN Ibiza y Formentera”
sobre la tasacién del inmueble de la C/ Estudi General N° 7 de Palma de Mallorca, se

resumen a continuacion:

1) La tasacién de la construccién ha sido realizada por su valor de reposicién, es
decir, el célculo’ de lo que costaria volver a edificar el inmueble a precios
actuales y no sigue el criterio de precio de mercado. La “CCIN Ibiza y
Formentera” entiende que este hecho le perjudica gravemente en el reparto

14 Ell ErnsT & Young
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= 8 DOCUMENTACION  EXAMIN ADA, TRABAJO REALIZADO,
COMENTARIOS Y - CONCLUSIONES ALCANZADAS

(CONTINUACION)

3.3.  Cuantificacion del Patrimonio heto contable de la Cdmara Oficial atendiendo a las
valoraciones de los inmuebles de la Cdmara realizadas por el Servicio de Supervision
e Informes de la Direccidn General de Proyectos y Coordinacién Departamental de
la Conselleria de Relaciones Institucionales y las alegaciones y objeciones
Jormuladas por la Cimara de Ibiza en la determinacion del valor de los inmuebles de
la Cdmara Oficial de Comercio, Industria y Navegacidn de Mallorca, Ibiza y

Formentera (continuacion)

2) En la tasacién del mencionado inmueble, se realiza un descuento del 10 por
ciento sobre el valor obtenido por el método de valor de reposicién de la-
construccién, en concepto de depreciacién fisica y funcional por el paso del
tiempo. La “CCIN Ibiza y Formentera” considera que este descuento le perjudica
en el reparto patrimonial, debido, entre otros motivos, a que dicho criterio no ha
sido aplicado al resto de inmuebles sujetos a tasacién y a que el inmueble fue
rehabilitado en los afios 2003-2004 por valor de 1.729.179,84 euros Y por tanto
no les parece razonable que se le aplique una depreciacién de activos por el paso
del tiempo del 10 por ciento.

Ademds de no aceptar el método de tasacién del inmueble, consideran que el
valor finalmente asignado de 2.279.154 euros no es adecuado toda vez que fue
rehabilitado recientemente.

3) Asimismo la “CCIN Ibiza y Formentera” discrepa que el precio por metro
cuadrado total del inmueble sito en la C/ Estudi General, N° 7 se establezca en
1.873,08 euros, cuando el metro cuadrado del inmueble sito en 1a C/ Villalonga

N°70 asciende a 2.142,02 euros.

La “CCIN Ibiza y Formentera” aporta una comunicacién de la inmobiliaria “Engel &
Vélkers” que indica que el precio en la “zona del Parlament” de Palma de Mallorca

oscila entre 4.000 y 4.500 euros por metro cuadrado,
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